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ПАСПОРТ

Комплексної регіональної програми розвитку житлового будівництва 

в області на 2014 рік

	Назва
	Комплексна регіональна програма розвитку житлового будівництва в області на 2014 рік.

	Підстава для розроблення
	План заходів щодо реалізації Державної стратегії регіонального розвитку на період до 2015 року

	Регіональні замовники, розробники та виконавці
	Обласна державна адміністрація, Департамент житлово-комунального господарства, регіонального розвитку та інфраструктури обласної державної адміністрації.

Виконавці – Департамент фінансів обласної державної адміністрації; виконавчі комітети міських, селищних, сільських рад, Чернігівське регіональне управління державної спеціалізованої установи «Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву», Чернігівський обласний фонд підтримки індивідуального житлового будівництва на селі, Північне територіальне квартирно-експлуатаційне управління Міністерства оборони України, Інспекція державного архітектурно-будівельного контролю у Чернігівській області, головне управління статистики у Чернігівській області, будівельні організації області.

	Мета
	Реалізація заходів, спрямованих на підвищення рівня життєзабезпечення населення шляхом надання довгострокових пільгових кредитів на будівництво, добудову, придбання житла.

	Строк виконання
	2014 рік

	Обсяги фінансування
	Прогнозні обсяги інвестицій – 755,9 млн гривень 



	Очікувані результати виконання
	Введення в дію житла загальною площею 161,5 тис. м2.
 

	Контроль за виконанням
	Департамент житлово-комунального господарства, регіонального розвитку та інфраструктури обласної державної адміністрації


Розділ І. Аналіз стану виконання Комплексної регіональної програми розвитку житлового будівництва за 2013 рік

За 2011 рік введено в експлуатацію 157,7 тис.м2 житла, що складає 98,5% показника 2010 року та 101,1% до планового показника 2011 року. В 2012 році завдяки зміщенню акцентів уваги в бік житлового будівництва та проведеної роботи, в області збудовано та введено в дію 1014 житлових будівель загальною площею 191,4 тис.м2, що на 21,4% більше показників 2011 року. У 2013 році  в області прийнято в експлуатацію 190,9 тис.м2 загальної площі житла, що майже на рівні  попереднього року (99,7%) та 118,6 % до планового показника (161,0 тис м2). 
Із загального обсягу 48,1% житла прийнято в експлуатацію відповідно до Порядку прийняття в експлуатацію індивідуальних (садибних) житлових будинків, садових, дачних будинків, господарських (присадибних) будівель і споруд, прибудов до них, громадських будинків I та II категорій складності, які збудовані без дозволу на виконання будівельних робіт і проведення технічного обстеження їхніх будівельних конструкцій та інженерних мереж, затвердженого наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства від 24.06.2011 № 91 та від 19.03.2013 №95. 

Показників обсягу введеного житла порівняно з минулим роком досягли та перевищили 10 районів, за винятком Ічнянського (97,9%), Козелецького (90,0%), Ніжинського (87,9%), Чернігівського (86,2%), Талалаївського (76,5%), Семенівського (62,9%), Варвинського (53,7%), Бахмацького (52,9%), Городнянського (50,3%), Куликівського (45,0%),
Не досягнуто результатів 2012 року також в містах обласного значення Прилуки (84,5%) та Ніжин (64,3%). 
Найбільше житла збудовано в обласному центрі – 96,32 тис.м2 (50,5 % загального введення по області) та Чернігівському районі – 19,0 тис.м2 (10,0 %). 
Найбільшого росту вдалось досягти Коропському району (в 1,8 разів більше показника 2012 року).

У міських поселеннях побудовано 140,7 тис.м2, у сільській місцевості – 50,2 тис.м2.
У 2013 році за рахунок коштів державного бюджету прийнято в експлуатацію 3,5 тис.м2 житла (1,8% загального обсягу в області), що становить 99,0% проти 2012 року.

Із загальної площі прийнятого в експлуатацію житла 174,7 тис.м2 становила площа квартир, 16,2 тис.м2 – площа гуртожитків і приріст площі існуючих квартир за рахунок реконструкції та розширення.

Більше двох третин (68,6%) загального обсягу житла прийнято в експлуатацію в одноквартирних будинках та 31,4% – у будинках із двома й більше квартирами.
В області введено в експлуатацію 12 багатоквартирних житлових будинки (на 898 квартир) загальною площею 58,23 тис. м2, що становить 160 % показника минулого року. Нажаль, було зірвано план вводу в експлуатацію ще 6 багатоквартирних житлових будинків площею понад 30,4 тис.м2, їх введення перенесено на 2014 рік.
У міських поселеннях прийнято в експлуатацію 1394 квартири, у сільській місцевості – 352, середній розмір яких становив 92,0 м2 та 131,9 м2 відповідно.

Серед збудованих квартир переважають двокімнатні (31,9% від загальної кількості), однокімнатні (22,5%) та трикімнатні (21,9%).
Індивідуальними забудовниками області введено в експлуатацію 
130,7 тис.м2, що складає 87,2% показника минулого року, та 69% загального показника введення житла по області 2013 року.
Обсяг введеного в експлуатацію житла в розрахунку на 10 тис. населення склав 1794,7 м2, в 2012 році цей показник сягав 1781,4 м2.

За оцінкою Держстату України на 01.01.2014 року житловий фонд області становив 30 млн м2 загальної площі, майже половина якої - сільське житло.

У середньому на кожного жителя області припадало 26,4 м2 загальної площі (у міських поселеннях – 21,7 м2, у сільській місцевості – 34,6 м2).

Житловий фонд налічував 563,1 тис. квартир, серед них найбільше – двокімнатних (40,5%).

Якість житлового фонду визначається, насамперед, наявністю в житлових будинках різних видів зручностей, рівень обладнання якими становив: газом – 84,3% загальної площі, опаленням – 51,4%, водопроводом – 42,0%, каналізацією – 39,4%, ваннами – 37,6%, гарячим водопостачанням – 32,2%, електроплитами – 0,7%.

Технічний стан будівель також є критерієм визначення якості житла. На початок року у ветхому стані перебував 1531 житловий будинок загальною площею 79,6 тис.м2, в аварійному – 220 будинків загальною площею 11,9 тис.м2. У них проживало , відповідно, 1055 та 135 мешканців.

Основними напрямами державної підтримки будівництва житла була реалізація програм «Доступне житло», «Здешевлення вартості іпотечних кредитів», «Власний дім» та молодіжного житлового кредитування.

Обласна Програма підтримки розвитку особистого селянського господарства та індивідуального житлового будівництва на селі «Власний дім» набула значної популярності серед сільського населення. 
Реалізуючи обласну Програму, Фондом підтримки індивідуального житлового будівництва на селі в 2014 році було отримано та освоєно з бюджетів усіх рівнів 5,74 млн грн, у тому числі 2,6 млн грн – з державного бюджету, 3,14 млн грн – з місцевих бюджетів. 
З сільськими мешканцями області укладено 178 довгострокових кредитних договорів на будівництво, добудову, реконструкцію та придбання житла, спорудження інженерних мереж та інженерне облаштування житлових будинків, розвиток особистого селянського господарства. 
В 2013 році позичальниками: 
· введено в експлуатацію 4,72  тис.м2 житла, 

· придбано  16 селянських садиб, 

· споруджено 19,9 км вуличних інженерних мереж;

·  газифіковано 208 житлових будинків. 

· 20 сільських сімей отримали кредитну підтримку на розвиток особистого селянського господарства. 

Фінансування цих витрат здійснюється з бюджетів усіх рівнів, за рахунок понадпланового повернення раніше виданих кредитів та інших джерел.
Крім того, органами Державної казначейської служби України неоплачено платіжних доручень на суму біля 3,3 млн гривень.
Збільшенню обсягів житлового будівництва сприяє впровадження програми забезпечення житлом молоді. В області працює регіональне управління державної спеціалізованої фінансової установи «Державний Фонд сприяння молодіжному житловому будівництву». 
На впровадження програми «Молодій родині Чернігівщини - доступне житло» у 2013 році з державного та місцевих бюджетів було профінансовано майже 3,46 млн грн, заключено 9 договорів на суму державної підтримки – 
3,09 тис.гривень. Однак, у зв’язку з не оплатою органами Державної казначейської служби України 1 договору фактично надано кредитну допомогу 8 позичальникам на суму 2,79 тис гривень.
У 2013 році отримали житло 7 молодих сімей (за договорами 2010 - 2013 років) загальною площею 0,66 тис м2.

В 2010 році в області розпочато реалізацію обласної Програми будівництва (придбання) доступного житла. В 2013 році на реалізацію програми з державного бюджету було передбачено та отримано 1500,0 тис.грн., що дозволило укласти 12 договорів. 
Фактично вказаною Програмою скористались лише 7 громадян, використано 636,9 тис.грн, 5 договорів залишились не оплачені органами Державної казначейської служби України. При цьому внесок громадян склав 1551,84 тис. гривень.
Завдяки вказаній програмі в минулому році її учасники (44 громадян) отримали квартири загальною площею майже 2,43 тис. м2. 
Крім того, у 2012 році була розроблена та впроваджена Програма здешевлення вартості іпотечних кредитів для забезпечення доступним житлом громадян, які потребують поліпшення житлових умов.
В 2013 році до Чернігівського регіонального управління Державної спеціалізованої фінансової установи «Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву» звернулось за відповідними консультаціями 816 громадян. 69 громадян подало документи до Фонду, 63 з яких було направлено до банківських установ.
Міжвідомчою комісією Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України в минулому році було акредитовано 23 житлові будинки, в яких було вільних від зобов’язань 631 квартира загальною площею 38,4 тис.м2. 

У 2013 році з державного бюджету області на компенсацію процентних ставок передбачалось отримати кошти в обсязі 4752,0 тис. гривень. Фактично було отримано та використано 1,49 тис.гривень. За рахунок вказаних коштів здійснювалось перерахування часткової компенсації, за договорами, укладеними в рамках реалізації програми у 2012 році (58 кредитних договорів), а також надано часткової компенсації за 39 договорами, які були укладено у 2013 році.

Відповідно до бюджетної програми «Забезпечення житлом воїнів-інтернаціоналістів» та постанови Кабінету Міністрів України від 09.03.2011 № 223 «Про затвердження Порядку використання коштів, передбачених у державному бюджеті для забезпечення житлом воїнів-інтернаціоналістів» (зі змінами) в минулому році області передбачались кошти в сумі 2654,0 тис грн, було укладено договори на закупівлю 3 квартир площею 215,3 м2. Фактично було придбано 1 квартиру площею 74,5 м2, загальною вартістю 362,3 тис.грн, забудовникам перераховано 385,74 тис.грн, в органах державного казначейства зареєстрована кредиторська заборгованість - 670,757 тис.гривень.

Законом України «Про державний бюджет України на 2013 рік» у минулому році області передбачались кошти для забезпечення житлом інвалідів війни. Згідно з постановою Кабінету Міністрів України від 23.05.2012 № 503 Управлінням капітального будівництва облдержадміністрації, як головним розпорядником коштів по даній програмі, укладено 9 договорів на придбання квартир загальною площею 525,87 м2 на суму  2 621,4 тис. гривень. Фактично придбано 2 квартири вартістю 468,35 тис.гривень. Всього забудовникам було перераховано 532,424 тис. грн,. кредиторська заборгованість складає 2 088,973 тис гривень.
Відповідно до постанови Кабінету Міністрів України від 27.07.2011 № 807 «Про затвердження Порядку використання коштів, передбачених для будівництва (придбання) житла для громадян, які постраждали внаслідок Чорнобильської катастрофи та потребують поліпшення житлових умов, насамперед сімей з дітьми, які стали інвалідами внаслідок Чорнобильської катастрофи та потребують особливого догляду, інвалідів І групи, інвалідність яких пов’язана з Чорнобильською катастрофою» в 2013 році на реалізацію програми передбачались кошти в сумі 5989,0 тис грн, з яких на рахунки розпорядників коштів надійшло 1500,0 тис гривень. Було заключено договір  на купівлю 2 квартир в м.Прилуки, 1 в м.Ніжин та 12 в м.Чернігів. Фактично в 2013 році було придбано 1 квартиру в м.Ніжин вартістю 211,032 тис.гривень. В органах державного казначейства зареєстрована кредиторська заборгованість – 1074,3 тис.гривень.  
За бюджетною програмою “Будівництво (придбання) житла для військовослужбовців, звільнених в запас або у відставку, для відселення їх із закритих та віддалених від населених пунктів військових гарнізонів” в 2013 році області передбачались кошти в сумі 8018,9 тис грн, було заключено договори на закупівлю 28 квартир площею 1421,6 м2. Фактично було придбано 3 квартири площею 162,3 м2, загальною вартістю 696,27 тис грн, забудовникам перераховано 778,49 тис.грн, в органах державного казначейства зареєстрована кредиторська заборгованість – 5321,9  тис гривень.
Загалом у 2013 році у структурі фінансування житлового будівництва основними джерелами залишились кошти населення – 60,5%, а також кошти підприємств, установ і організацій – 20,2%, позабюджетні кошти на іпотечне та інші види кредитування – 3%, кошти державного бюджету – 5%. 
 
Розділ ІІ. Напрями та показники розвитку житлового будівництва на 2014 рік
Для багатьох сімей Чернігівщини квартирне питання стоїть гостро, оскільки далеко не кожна родина, яка хоче поліпшити житлові умови, може знайти для цього кошти.
На кінець 2013 року в області на обліку для покращення житлових умов перебували 17,1 тис. сімей, з них 15,7 тис. сімей налічувалося на черзі для отримання державного житла та 1,4 тис. – у житлово-будівельних кооперативах. З числа тих, які перебували в черзі, 4 тис. сімей користувалися правом першочергового одержання житла, 2,4 тис. сімей – позачергового, 
10,7 тис. знаходились у загальній черзі. Серед черговиків 0,5 тис. сімей – мешканці комунальних квартир, 1,4 тис. – гуртожитків, 1,9 тис. – молоді сім'ї.
Чекають поліпшення житлових умов не менше 10 років 63,3% всіх черговиків.
За 2013 рік завдяки отриманню житла, через придбання його за власні кошти та з інших причин квартирна черга в області зменшилася на 8,7%. Державне житло одержали 111 сімей, або 0,6% тих, які перебували на черзі.
 Тому забезпечення громадян житлом, розширення фінансування та кредитування житлового будівництва залишаються пріоритетним завданням на поточний рік (таблиця 1).
З цією метою планується:

· подальше кредитування житлового будівництва за державними програмами (при наявності належного фінансування);

· фінансування за державної підтримки добудови незавершених будівництвом об’єктів житла, будівельною готовністю понад 70 відсотків;
· вирішення питань фінансування будівництва житла для громадян, які потребують соціального захисту з боку держави (учасники та інваліди війни; військовослужбовці запасу; воїни-інтернаціоналісти; багатодітні сім‘ї; хворі; сім‘ї загиблих військовослужбовців; осіб, які перемістились з тимчасово окупованої території та районів проведення антитерористичної операції в Чернігівську область; громадяни, які постраждали внаслідок Чорнобильської катастрофи);

· впровадження новітніх технологій у житлове будівництво, що здешевлюють його вартість;

· розроблення проектів житлового будівництва, у тому числі соціального житла та житла, доступного для громадян з невисоким рівнем доходів, які потребують поліпшення житлових умов, відповідно до чинного законодавства;

· вжиття заходів зі зменшення кількості об‘єктів незавершеного будівництва.
В області організована системна робота через засоби масової інформації, друковані видання місцевих органів виконавчої влади, органів самоврядування по інформуванню населення про стан житлового будівництва, зокрема будівництво доступного житла, довгострокове пільгове кредитування індивідуальних сільських забудовників, підтримку розвитку житлового кредитування молоді.

На місцевому рівні започатковано проведення засідань районних рад за участю представників регіонального управління Державної спеціалізованої фінансової установи «Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву», обласного фонду підтримки індивідуального житлового будівництва на селі, будівельних організацій, засобів масової інформації. Результати обговорення опубліковуються в пресі.

Стимулюванню розвитку житлового будівництва в області сприяє резервування земельних ділянок під будівництво доступного та молодіжного житла.
Генеральними планами міст, селищ та сіл області передбачені земельні ділянки під житлове будівництво. Управлінням містобудування та архітектури облдержадміністрації спільно з головними архітекторами міст та районів розроблені та затверджені на районних та місцевих рівнях Схеми розміщення доступного житла з повною характеристикою щодо їх площ, забезпечення інженерно-транспортною інфраструктурою та місцерозташуванням. На даний час додатково можна запропонувати 50 земельних ділянок загальною площею 130,58 га під будівництво доступного житла на 2010‑2017 роки. Наразі визначено 10 земельних ділянок для будівництва доступного житла, на які є правоустановчі документи на землю.

Для будівництва молодіжного житла визначено 23 земельні ділянки.
Про кожну із зазначених земельних ділянок є повна інформація щодо забезпечення інженерно-транспортною інфраструктурою. Підготовлені матеріали щодо обсягів фінансування робіт по будівництву інженерно-транспортної інфраструктури для об'єктів доступного житла в області.
Здійснюється моніторинг земельних ділянок, наданих під будівництво житла, в тому числі і земельних ділянок, які тривалий час не використовуються за призначенням. У м. Чернігові з 27 земельних ділянок, які тривалий час не використовуються за призначенням, спливають терміни договорів-оренди у 2014 році на 5 земельних ділянок, відмовлено у продовжені терміну договору-оренди на 4 земельні ділянки, у постійному користуванні знаходяться 6 земельних ділянок.

Порядки залучення пайових коштів у розвиток інженерної та транспортної інфраструктури в населених пунктах області також направлені на стимулювання розвитку будівництва. Протягом І півріччя 2014 року в області укладено 93 договори на пайову участь на суму 1683 тис. гривень.
Розпорядженням голови обласної державної адміністрації від 22.07.2004 № 215 затверджена Довгострокова Комплексна регіональна програма коригування, розроблення містобудівної документації та місцевих правил забудови населених пунктів Чернігівської області на період 2005-2020 років. Однак робота з розроблення (оновлення) містобудівної документації в області активізувалася лише в 2011 році у зв'язку з набуттям чинності Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».

У 22 районах області затверджені відповідні районні Програми. До набуття чинності Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» було розпочато розроблення Схеми планування території Чернігівської області, а також розроблені і затверджені генеральні плани м. Батурина та генплан території Стависької сільської ради у складі трьох сіл: Ставиське, Блудше та  Нова Гребля Козелецького району. 

Протягом 2011-2012 років активізувалася робота з розроблення (оновлення) містобудівної документації. 

У І півріччі 2014 року на виконання „Довгострокової комплексної регіональної програми коригування, розроблення містобудівної документації населених пунктів на 2005-2020 роки”  відповідно до рішень районних, міських та селищних рад передбачені кошти на продовження робіт з розроблення (оновлення) генеральних планів міст обласного значення –Ніжина та Прилук, районного значення м. Мени, селищ міського типу – Варви і Коропа. Також передбачені кошти на розроблення генеральних планів міста обласного значення Новгород-Сіверський, міст районного значення Корюківка, Носівка, селищ міського типу Мала Дівиця, Линовиця, Козелець, Седнів. Селищними радами Линовиці та Малої Дівиці укладені договори на виконання топозйомки м-бу 1:2000 у державній системі координат УСК-2000 для розроблення генеральних планів. Городнянською міською радою укладено договір на розробку зонингу м.Городні.

Рішеннями сільських рад передбачені кошти на оновлення (розроблення) генеральних планів сіл Карпилівка і Лебединці Срібнянського району, Сергіївка Прилуцького району, Киїнка і Новий Білоус Чернігівського району, Новий Биків Бобровицького району. 

Укладено договір на розроблення розділу „Інженерно-технічний захист (цивільна оборона) на мирний час” Схеми планування території області. На ці цілі в обласному бюджеті передбачені кошти у сумі 98,0 тис.грн. 

У місцевих бюджетах на розроблення містобудівної документації передбачено видатки в обсязі 4 574, 9 тис. гривень.
Низький рівень забезпечення та актуалізації містобудівної документації області залежить від фінансової обмеженості місцевих бюджетів, адже більшість селищних та сільських рад є дотаційними. 

Кількісні та якісні критерії ефективності заходів на 2014 рік
у галузі житлового будівництва
В 2014 році за рахунок усіх джерел фінансування планується ввести в дію не менше 161,5 тис. м2 житла, що складає 84,6 % показників минулого року, з яких 119,7 тис. м2 - у містах, та 41,8 тис. м2 – у сільській місцевості.
У структурі фінансування житлового будівництва основними джерелами залишились власні кошти підприємств та населення, в 2014 році за рахунок коштів підприємств передбачається ввести в експлуатацію 87,4 тис. м2 , населення - 71,5 тис. м2, що складає 54 % та 44 % відповідно від загального обсягу введення житла в 2014 році.

Завдяки реалізації таких житлових програм передбачається ввести в експлуатацію 4,25 тис м2 житла, зокрема, «Доступне житло» – 0,25 тис.м2, підтримки індивідуального житлового будівництва на селі «Власний дім» - 
3,4 тис.м2, підтримки житлового кредитування молоді – 0,25 тис.м2, здешевлення вартості іпотечних кредитів – 0,35 тис.м2.  

В основному за рахунок добудови заділу попередніх років та нового будівництва 2014 року планується ввести 141,52 тис. м2 , що становить 87,6 % загального обсягу введення житла по області (таблиці 2-6).
Недостатнє фінансування з державного, місцевих бюджетів стримує будівництво (придбання) житла. Зокрема, це стосується молодіжного житлового будівництва та індивідуального будівництва житла на селі, доступного житла, іпотечного кредитування, забезпечення житлом військовослужбовців, громадян, які постраждали внаслідок Чорнобильської катастрофи, учасників та інвалідів війни, сімей військовослужбовців, загиблих та запасу, багатодітних сімей, інвалідів, педагогічних, науково-педагогічних та медичних працівників, осіб рядового і начальницького складу органів внутрішніх справ, кримінально-виконавчої системи та інших, які потребують соціального захисту з боку держави. 
Не реалізується Програма реконструкції житлових будинків перших масових серій, впровадження якої стримується відсутністю джерел фінансування. Через дефіцит коштів такі видатки у місцевих бюджетах не передбачаються, а з державного бюджету взагалі не виділяються.

Однією з актуальних проблем є наявність значної кількості об’єктів незавершеного будівництва. В Чернігівській області станом на 1 січня 2014 року налічувалося 645 будівель та споруд, що знаходилися в стадії незавершеного будівництва, в тому числі 104 житлові будівлі загальною площею 172,9 тис.м2, з них: 

- одноквартирних будинків – 58 об’єктів;

- будинків з двома і більше квартирами – 40 об’єктів;

- гуртожитків – 6 об’єктів.

У стадії будівництва знаходилось 30 житлових будинків, будівництво 74 об’єктів тимчасово припинено або законсервовано(43,2 тис.м2).
Із загальної кількості незавершених житлових будинків за формами власності об’єкти розподіляються:

· державна власність – 6 об’єктів на 68 квартир загальною площею 
3,4 тис. м2; 

· комунальна власність – 7 об’єктів на 56 квартир загальною площею 
6,1 тис. м2; 

· приватна власність – 91 об’єкт загальною площею 163,4 тис. м2.

Добудувати планується 58 об'єктів, списати – 11. 

Об’єкти, що плануються до списання, відзначаються низькою будівельною готовністю, відсутністю джерел фінансування та недоцільністю продовження будівництва. Списання буде здійснюватись згідно з чинним законодавством. 

35 об'єктів пропонується продати або передати на баланс іншому власникові для його добудови, перепрофілювання, продажу фізичним особам.

Недостатність обігових коштів забудовників для завершення розпочатих об’єктів, недоступність комерційних житлових кредитів для більшості громадян внаслідок їх високої вартості (надаються переважно для придбання житла на вторинному ринку, що не сприяє збільшенню обсягів житлового будівництва та зниженню його вартості, а отже, не дає можливості задовольнити попит на житло, який постійно зростає), зниження розмірів державного фінансування житлового будівництва, кризові явища у будівельній галузі призвели до зменшення кількості введення в експлуатацію багатоквартирних житлових будинків, створення нових та перехідних об’єктів у 2014 – 2015 роки.
Фінансове забезпечення житлового будівництва

На спорудження житла за рахунок усіх джерел фінансування планується залучити 755,9 млн гривень. 
Фінансування програм житлового будівництва у 2014 році передбачається здійснювати за рахунок незначних коштів державного бюджету, місцевих бюджетів, кредитів комерційних банків, власних коштів населення та будівельних підприємств.

З державного бюджету планується направити на ці цілі 0,5 млн грн; з місцевих бюджетів – 1,0 млн грн; власних коштів підприємств та організацій – 250,1 млн грн; кредитів банків – 9,2 млн грн; коштів населення на будівництво власних квартир – 22,0 млн грн; на індивідуальне житлове будівництво – 
420,0 млн грн, інших джерел – 53,1 млн грн (таблиця 7). 
Крім того, в 2014 році намічено продовжити реалізацію таких програм: 

- підтримки індивідуального житлового будівництва на селі «Власний дім», на її реалізацію передбачено 8041,0 тис грн. (4000,0 тис грн з державного та 4041,0 тис грн місцевих бюджетів);  

- підтримки житлового кредитування молоді – в 2014 році з місцевих бюджетів передбачається 1084,1 тис. гривень. 
- здешевлення вартості іпотечних кредитів.

Основні напрями забезпечення виконання прогнозних показників розвитку житлового будівництва
Основними напрямами забезпечення виконання прогнозних показників розвитку житлового будівництва є:

· вдосконалення планування територій, зокрема в частині їх резервування, ефективного використання та надання земельних ділянок для житлового будівництва;

· застосування різних типів забудови, що передбачають підвищення її щільності, раціональну поверховість відповідно до місцевих умов та різних типів житла щодо рівня комфорту проживання та соціального призначення;

· зменшення вартості будівництва за рахунок удосконалення архітектурно-планувальних рішень житла, застосування у проектуванні і будівництві ефективних архітектурно-будівельних та інженерних систем житлових будинків на основі сучасних технологій і матеріалів;

· повноцінного використання місцевої індустріальної бази та матеріально-сировинних ресурсів;

· енергозбереження, у тому числі шляхом підвищення теплозахисних якостей житла, за рахунок архітектурно-планувальних і конструктивно-технологічних рішень, організаційно-технічних заходів, енергозберігаючих технологій та обладнання;

· передбачення у видатковій частині місцевих бюджетів коштів для будівництва соціального житла, сприяння всебічному залученню інвестицій у житлову сферу;

· широкого залучення для спорудження житла коштів населення та Фондів підтримки індивідуального житлового на селі, сприяння молодіжному житловому будівництву, доступного житла; 
· комплексного розвитку та структурної перебудови домобудівної бази з урахуванням поетапного зростання обсягів будівництва на основі перспективних архітектурно-будівельних систем;

· поширення будівництва житла шляхом іпотечного кредитування;
· підвищення рівня використання у житловому будівництві потужностей великозбірного індустріального житла; 
· виділення під забудову доступного житла будівельних майданчиків з підготовленими за рахунок централізованих державних капіталовкладень інженерними мережами;

· забезпечення розроблення проектними організаціями проектів малометражних (у межах норм) житлових будинків та квартир у багатоквартирних будинках;

· запровадження для отримання доступного житла реконструкції старого житла з надбудовою мансардного поверху;
· запровадження архітектурно-будівельних систем "АРКОС- 1" та "АРКОС- 2", що відповідають всім українським та європейським нормам.

_________________________________________
Таблиця 1

Дані про квартирний облік та надання житла населенню в Чернігівській області станом на 01.01.2014 року

	Кількість сімей та одинаків, які перебували на квартирному обліку на кінець 2013 року
	Кількість сімей та одинаків, які одержали житло та поліпшили свої житлові умови у 2011 році

	
	Кількість сімей та одинаків
	% до кількості тих, що перебували у черзі на кінець попереднього року

	1
	2
	3

	17,1  тис. сімей
	111
	0,6


Таблиця 2

Показники обсягів введення в експлуатацію житла на 2014 рік в Чернігівській області за джерелами фінансування

	Роки
	Одиниця виміру
	Всього
	В тому числі за рахунок коштів:
	Із загального обсягу – обсяги без урах.тимч. порядку

	
	
	
	Державного бюджету
	Місцевих бюджетів
	Позабюд-жетних коштів на іпотечне та інші види кредитування
	Населення
	Підпри-ємств, установ та організацій
	

	
	
	
	Всього
	у т.ч. кредитування
	Всього
	у т.ч. кредитування
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	2014
	тис. м2
	161,5
	0,0
	0,0
	0,0
	 
	2,6
	71,5
	87,4
	125,7

	
	Питома вага до загального обсягу введення житла за рахунок усіх джерел фінансування, %
	100
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	1,61
	44,27
	54,12
	77,83

	2013 попе-редній
	Темпи до попереднього року,%
	84,59
	0,0
	x
	-
	x
	24,18
	61,36
	145,26
	126,84

	
	тис. м2
	-29,417
	-3,48
	0,0
	0,0
	0,0
	-8,15
	-45,02
	27,23
	26,60


Таблиця 3

Показники обсягів введення в експлуатацію житла на 2014 рік в Чернігівській області за характером будівництва

	
	Всього

тис. м2
	За характером будівництва

	
	
	Нове будівництво
	Розширення
	Реконструкція

	
	
	Всього
	у тому числі завершення припинених будівництвом або законсервованих
	
	Всього
	у тому числі реконструкція перших масових серій

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	2014
	161,5
	141,52
	х
	10,46
	9,52
	х

	Темпи до попереднього року, %
	84,6
	84,6
	-
	82,9
	84,1
	-


Таблиця 4

Показники обсягів введення в експлуатацію житла на 2014 рік в Чернігівський області у містах та сільській місцевості

	Роки
	Всього, тис. м2
	У тому числі (тис. м2)

	
	
	у містах
	у сільській місцевості

	1
	2
	3
	4

	2014
	161,5
	119,7
	41,8

	Темп до попереднього року, %
	84,6
	85,1
	83,3


Таблиця 5

Показники обсягів введення в експлуатацію житла на 2014 рік в Чернігівській області

за спеціальними державними житловими програмами (за рахунок усіх джерел фінансування)

	
	Всього за програ-мами, тис. м2
	в тому числі (тис.кв.м)

	
	
	Комплексна програма забезпечення житлом військово-службовців та членів їх сімей (постанова КМУ від29.11.1999 № 2166)
	Забезпечення житлом військово-службовцівзвільнених у запас або відставку
	Державна програма забезпечення молоді житлом
	Регіональна програма індивідуального житлового будівництва у сільській місцевості (за програмою ”Власний дім”)
	Забезпечення житлом громадян, що постраждали внаслідок Чорнобильської катастрофи
	Будівництво доступного житла
	Будівництво соціального житла
	Створення фондів житла для тимчасо-вого прожи-вання
	Створення маневреного житлового фонду
	Програма здешевлення вартості іпотечних кредитів для забезпечення доступним житлом громадян, які потребують поліпшення житлових умов.

	
	
	Державний бюджет
	Місцевий бюджет
	Інші джерела
	Державний бюджет
	Місцевий бюджет
	Інші джерела
	Державний бюджет
	Місцевий бюджет
	Інші джерела
	Державний бюджет
	Місцевий бюджет
	Інші джерела
	Державний бюджет
	Місцевий бюджет
	Інші джерела
	Державний бюджет
	Місцевий бюджет
	Інші джерела
	Державний бюджет
	Місцевий бюджет
	Інші джерела
	Державний бюджет
	Місцевий бюджет
	Інші джерела
	Державний бюджет
	Місцевий бюджет
	Інші джерела
	Державний бюджет
	Місцевий бюджет
	Інші джерела

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30
	31
	32

	2014
	4,25
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	0,2
	0,05
	-
	3
	0,4
	-
	-
	-
	-
	0,25
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	0,35
	-
	-

	Темпи до попереднього року %
	40,35
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	33,3
	80,6
	-
	73,2
	64,5
	-
	-
	-
	-
	10,3
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	13,2
	-
	-


Таблиця 6

Інформація

щодо діючих у 2014 році спеціальних регіональних житлових програм

	№ п/п
	Назва програми
	Дата та рішення щодо затвердження програми
	Термін дії про-грами
	Планові обсяги фінансування на період дії програми, тис. грн
	Виконання програми по роках (за період дії програми)
	Планові показники
	Результати дії програми

	
	
	
	
	
	2010-2011
	2012
	2013
	2014
	Профі-нансо-вано всього, тис. грн
	отримано житла всього, тис. м2

	
	
	
	
	
	фінансування (тис. грн)
	отримання житла 
	фінансування (тис. грн)
	отримання житла 
	фінансування (тис. грн)
	отримання житла 
	фінансування (тис. грн)
	отримання житла 
	
	

	
	
	
	
	
	
	тис. м2
	квартир
	
	тис. м2
	квартир
	
	тис. м2
	квартир
	
	тис. м2
	квартир
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19

	1
	Обласна програма будівництва (придбання) доступного житла на 2010 - 2017 роки 
	30.07.2010 рішення тридцятої сесії обласної ради п’ятого скликання 
	2010-2017
	2165870
	6366,56
	4
	57
	1806,3
	0,04
	1
	636,9
	2,43
	44
	0
	5
	0,25
	8809,76
	6,47

	2
	Обласна програма підтримки розвитку житлового кредитування молоді на 2011-2020 роки
	25.03.2011 Рішення третьої сесії шостого скликання 
	2011-2020
	158060
	2182,04
	0,59
	7
	2577,5
	1,05
	13
	2794,91
	0,66
	7
	1084,1
	5
	0,25
	7554,45
	2,3

	3
	Обласна Програма підтримки розвитку особистого селянського господарства та індивідуального житлового будівництва на селі „Власний дім” на 2012 – 2015 роки
	23.12.2011 рішення тридцятої сесії обласної ради п’ятого скликання 
	2012-2015
	23900
	5891
	2,78
	-
	6358,5
	5,4
	-
	5736
	4,72
	-
	8041,0
	3,4
	 -
	12249,5
	8,18

	4
	Обласна програма здешевлення вартості іпотечних кредитів для забезпечення доступним житлом громадян, які потребують поліпшення житлових умов, на 2012 рік
	27.06.2012 розпорядження голови облдерж-адміні-страції №246
	2012
	17100
	-
	-
	-
	9380,89
	1,43
	27
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	9380,89
	1,43

	5
	Обласна програма на 2013-2015 роки із забезпечення житлом дітей-сиріт, дітей, позбавлених батьківського піклування, та осіб з їх числа 
	08.06.2012 рішення дев'ятої сесії обласної ради шостого скликання 
	2013-2015
	31493
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1000
	-
	-
	-
	-


Таблиця 7

Показники обсягів інвестицій у житлові будівлі на 2014 рік в Чернігівський області 
за джерелами фінансування

	Роки
	Всього

 млн грн
	в тому числі за рахунок коштів (млн грн)

	
	
	Державного бюджету
	Місцевих бюджетів
	Власних коштів підприємств та організацій
	Кредитів банків та інших позик
	Іноземних інвесторів
	Вітчизняних інвестиційних компа ній, фондів тощо
	Населення на будівництво власних квартир
	Населення індивідуальне житлове будівництво
	Інших джерел

	
	
	
	
	всього
	з них амортизаційних відраху вань
	всього
	з них
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	кредитів інозем них банків
	іпотечного кредитування
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	всього
	з нього іпотечного кредиту- вання населення на будівництво власних квартир
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15

	2014
	755,9
	0,5
	1,0
	250,1
	 -
	9,2
	 -
	9,2
	9,2
	 -
	- 
	22,0
	420,0
	53,1

	Темпи до попереднього року,%
	123,22
	1,6
	 -
	198,8
	 -
	105,7
	 -
	105,7
	105,7
	 -
	 -
	118,92
	111,55
	100,63


Таблиця 8

План-графік

введення у 2014 році об'єктів житлового будівництва в експлуатацію по Чернігівській області

	№ п/п
	Замовник будівництва (назва, поштова адреса), ПІБ керівника телефон / генпідрядна організація (назва, поштова адреса)
	Найменування обєктів та їх місцезнаходження
	Характеристика будинку
	Початок будівництва (дата)
	Запланований термін прийняття в експлуатацію (місяць)
	Будівельна готовність (%)
	Загальна кошторисна вартість будівництва (тис. грн.)
	Освоєно капітальних вкладень, тис грн
	Необхідний обсяг фінансування для завершення будівництва (тис. грн.)

	
	
	
	кількість квартир (шт)
	загальна площа (кв.м.)
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Житлові будинки, що  введенні в експлуатацію в  2014 році

	1
	Замовник   КП Чернігівбудінвест" Чернігівіської міської ради Директор Собиченко В.М. м. Чернігів, пр-т Миру, 263 тел. (0462) 623-736) Забудовник ТОВ "Основа-Буд-7"м. Чернігів пр. Перемоги, 39
	Будівництво доступного житла - житлового будинку по вул. Толстого, 125 - а (друга черга) м. Чернігів
	45
	2439
	Здано в експлуатацію ЧГ 143140440510 від 13.02.2014

	2
	Управління капітального будівництва Чернігівської міської ради   Дзядзько А. М. тел. 7748 40/                         ТОВ "Житлобудсервіс"                  вул. Мстиславська, 30
	Будівництва групи житлових будинків по проспекту Перемоги, 119 в м. Чернігові  - IV черга - житлова секція № 6,  житлова секція № 5 
	98
	7445
	Здано в експлуатацію ЧГ 143140710528 від 12.03.2014

	3
	 ТОВ "Житлобудсервіс"                  вул. Мстиславська, 30 Пузан Г. І. тел. 62 54 22
	Будівництво групи багатоквартирних будинків по вул  Старобілоуська, 61, м. Чернігів, ІІІ черга - житловий будинок № 3 із АДТ у кожній квартирі та виділенням п.к.: І п.к. - секції ІІІ та IV
	98
	5159
	Здано в експлуатацію  ЧГ 143140710493 від 12.03.2014

	4
	Публічне акціонерне товариство "Будівельна компанія "Домобудівник"; Чернігівська обл., м. Чернігів, вул. Щорса, 59а;
	Будівництво групи житлових багатоквартирних будинків по вул. Красносільського від вул. Глібова до вул. Андрусенка між вулицями Красносільського та Незалежності з виділенням черговості: сьома черга- житловий будинок № 10; м. Чернігів
	36
	2222
	Здано в експлуатацію  ЧГ 143140150042 від 15.01.2014

	5
	ТОВ «РАСТ», вул. Мстиславська,9, офіс 111, м. Чернігів, Мінєвська Т.М., (0462)69-95-19/ ДП «УкрСіверБуд» ЗАТ «ДСК»,  вул. Попова, 8-А, м. Чернігів
	Будівництво доступного житла – 112-ти квартирного багатоповерхового житлового будинку  по 
вул. Попова, 31-Б (будівельна адреса) в 
м. Чернігові
	112
	6056,6
	 Здано в експлуатацію ЧГ 143141830082 від  02.07.2014


Управління капітального будівництва Чернігівської міської ради,вул. Щорса, 19, м. Чернігів,

Дзядзько А.М.(0462)77-48-40/

ДП «УкрСіверБуд» ЗАТ «ДСК»,

 вул. Попова, 8-А, м. Чернігів

	
	Будівництво доступного житла - багатоквартирного житлового будинку №14-а (будівельна адреса) у житловому районі «Масани» по вул. Красносільського, 85 в 
м. Чернігові
	23
	1271,3
	 Здано в експлуатацію ЧГ 143142100303 від  29.07.2014
	

	7
	КП "Чернігівбудінвест" Чернігівської міської ради Собиченко В.М. тел. 623-736/ ТОВ "Основа-Буд-7"м. Чернігів пр. Перемоги, 39
	Багатоповерховий житловий будинок з об`єктами соціального призначення в кварталі вул. Толстого та Музикальної  в  м. Чернігові
	74
	6455,3
	 Здано в експлуатацію ЧГ 143142040567 від  23.07.2014

	 
	Разом
	 
	486
	31048,2
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Житлові будинки, що плануються до вводу в експлуатацію в 2014 році

	1
	Управління капітального будівництва Чернігівської міської ради, вул. Щорса, 19, м. Чернігів, Дзядзько А.М. (0462)77-48-40/
ДП «УкрСіверБуд» ЗАТ «ДСК»,  вул. Попова, 8-А,  м. Чернігів
	Будівництво другої черги  багатоквартирного житлового будинку (№ 7) у  першому  мікрорайоні Масани по вул. Незалежності, 12  в  м. Чернігові
	72
	3472,2
	08.08.2008
	3 квартал 2014
	100
	12956,1
	12956,1
	0

	2
	ТОВ «РАСТ», вул. Мстиславська,9, офіс 111, м. Чернігів, Мінєвська Т.М., (0462)69-95-19/ ДП «УкрСіверБуд» ЗАТ «ДСК»,  вул. Попова, 8-А, м. Чернігів
	Будівництво доступного житла – 130-ти квартирного багатоповерхового житлового будинку  по вул. Попова, 31-в (будівельна адреса) в м. Чернігові
	130
	6480,3
	16.01.2014
	3 квартал 2014
	75
	22066
	16549,5
	5516,5

	3
	ТОВ «Північне будівництво», вул. 77-ої Гвардійської дивізії, 8,
Горшков С.Г., (0462)67-52-75/ ДП «УкрСіверБуд» ЗАТ «ДСК»,  вул. Попова, 8-А,   м. Чернігів
	Будівництво доступного житла – багатоповерхового 72-квартирного житлового будинку №1 (будівельна адреса) вул. 1 Травня (мікрорайон Олександрівка) м. Чернігів
	72
	3859,9
	05.07.2013
	3 квартал 2014
	80
	12180
	9744
	2436

	4
	ТОВ " Трансбудсервіс 11" вул.Кірова 19А с.Козелець директор Москалець Г.І (04646   42632)      ТОВ "Трансбудсервіс 11" вул.Кірова 19А с.Козелець
	Багатоквартирний житловий будинок  вул.Жуковського 17А с.Козелець Чернігівська область
	30
	1535,2
	2013
	3 квартал 2014
	98
	5213,5
	5109,23
	104,27

	5
	ТОВ «Північне будівництво», 
вул. 77-ої Гвардійської дивізії, 8, Горшков С.Г., (0462)67-52-75/
ДП «УкрСіверБуд» ЗАТ «ДСК»,  вул. Попова, 8-А,   м. Чернігів
	Будівництво доступного житла – багатоповерхового 60-квартирного житлового будинку №4 (будівельна адреса) вул. 1 Травня (мікрорайон Олександрівка) м. Чернігів
	60
	3517,9
	01.11.2013
	4 квартал 2014
	55
	11317,4
	6224,57
	5092,83

	6
	ПП "Геліодор",  вул. Горького, 51, 4-91-71 директор Соронович Л.І./ КТ "ТОВ "Поліссяєвробуд",                          вул. Ціолковського, 30
	Будівництво багатопо-верхового житлового будинку з приміщеннями громадського призначення (секція №4) по вул. Горького, 51в м. Чернігові
	72
	3374,4
	23.08.2013
	4 квартал 2014
	65
	17435,52
	11333,088
	6102,432

	7
	КП "Чернігівбудінвест" Чернігівської міської ради Собиченко В.М. тел. 623-736/  ТОВ "Палет-Декор" м. Чернігів, вул. Пушкіна,34б
	Багатоповерховий житловий будинок з об`єктами соціального призначення в кварталі вул. Войкова, 27 в  м. Чернігові
	160
	9994
	 листопад 2007
	4 квартал 2014
	92
	54000
	49680
	4320

	8
	Замовник  КП "Чернігівбудінвест" Чернігівіської міської ради Директор Собиченко В.М. м. Чернігів, пр-т Миру, 263 тел. (0462) 623-736) Забудовник                         ТОВ "Денар-Люкс" Директор Черненок М.П.  м. Чернігів, вул. Стрілецька, 88 оф. 4, тел. (0462) 973-693 Генеральний підрядник   ТОВ "Домен-Буд"   Директор Кривда Ю.А.   м. Чернігів. вул. Стрілецька, 88 оф.4 тел. (0462)973-692    
	житловий будинок (будівельна адреса № 5)в районі вул. Курсанта Єськова в  м. Чернігові
	44
	2815,11
	 травень 2013
	4 квартал 2014
	75
	12358
	9268,5
	3089,5

	9
	Управління капітального будівництва Чернігівської міської ради   Дзядзько А. М. тел. 7748 40/                         ТОВ "Житлобудсервіс"                 вул. Мстиславська, 30
	будівництво групи житлових будинків з об’єктами соціального призначення по проспекту Перемоги, 119 в м. Чернігові друга черга:
- житлова секція № 2 ;
- житлова секція № 3 
	90
	6049,74
	 вересень 2012
	4 квартал 2014
	65
	23246,82
	15110,43
	8136,39

	10
	Управління капітального будівництва Чернігівської міської ради   Дзядзько А. М.тел. 7748 40/                         ТОВ "Житлобудсервіс"                  вул. Мстиславська, 30
	група житлових будинків з об’єктами соціального призначення по проспекту Перемоги, 119 в м. Чернігові  третя черга:
- житлова секція № 1 
	48
	3082,04
	 квітень 2013
	4 квартал 2014
	65
	12744,156
	8283,70
	4460,45

	11
	 ТОВ "Житлобудсервіс"                  вул. Мстиславська, 30 Пузан Г. І. тел. 62 54 22
	будівництво групи багатоквартирних житлових будинків по вул. Старобілоуській, 61-а 3 черга 2 пусковий комплекс – секції I та II
	76
	4916
	 липень  2013
	4 квартал 2014
	80
	12350,015
	9880,012
	2470,003

	12
	ДП «УкрСіверБуд» ЗАТ «ДСК»,  вул. Попова, 8-А,  м. Чернігів
	Багатоквартирний житловий будинок  вул.Комсомольська, 52а с.Козелець Чернігівська область
	54
	3148
	28.11.2013
	4 квартал 2014
	55
	9649,4
	5307,17
	4342,23

	13
	ПрАТ «Антал – Експерт»   м.Чернігів, Пр-кт Перемоги, буд. 39, ,директор  Демченко О.П. тел. 61-28-54/ ТОВ "Основа-Буд-7" м. Чернігів пр. Перемоги, 39
	Багатоповерховий житловий будинок з об`єктами соціального призначення по вул Петровського  в  м. Чернігові
	53
	4147,9
	листопад 2013
	4 квартал 2014
	75
	18861
	14145,75
	4715,25

	 
	Разом
	 
	961
	56392,7
	 
	 
	 
	224377,911
	173592,054
	50785,8566

	 
	Всього по області
	 
	1447
	87440,9
	 
	 
	 
	224377,911
	173592,054
	50785,8566


Заступник директора Департаменту житлово -
комунального господарства, регіонального розвитку
та інфраструктури обласної державної адміністрації –
начальник управління регіонального розвитку та інфраструктури







С.М. Ситник
